Mietvertrag fur einen Proberaum
(Entwurf)

abgeschlossen zwischen

Adresse
(im Folgenden kurz ,Vermieter® genannt)

und

Adresse
(im Folgenden kurz ,Mieter*? genannt.)

1. Mietgegenstand

1.1 Der Vermieter vermietet und der Mieter mietet die auf der Liegenschaft EZ® o,
Grundbuch der Katastralgemeinde ..............cccceenne mit der Anschrift .......cccccoiiiiinnnis
im ...... ten Stockwerk/Keller gelegenen Raumlichkeiten Tur/Top/Stiege ....... samt allfalli-
ger sich im Bestandobjekt befindlicher Einrichtungsgegenstande und Gerate zum Zweck

Um Unklarheiten zu vermeiden, empfiehlt es sich, bei natirlichen Personen den Vor- und
Zunamen und als zusatzliches Identifikationsmerkmal das Geburtsdatum anzufihren. Juri-
stische Personen sollten durch Firmennamen, Firmenbuchnummer und den Namen des
vertretungsbefugten Geschéaftsfiuhrers (Vor- und Zuname, Adresse, Geburtsdatum) ausge-
wiesen werden.

Mieter des Ubungsraumes kann sowohl eine Einzelperson als auch die gesamte Band
sein.

Die Beschreibung der Liegenschaft orientiert sich im Optimalfall an den Angaben im aktu-
ellen Grundbuchsauszug.

Dieser Mustervertrag darf ausschliesslich fur personliche Zwecke verwendet werden. Die Weitergabe des Mustervertrags an einen

Dritten ist nur gestattet, wenn sie unentgeltlich erfolgt UND mit diesem Dritten der Abschluss eines Vertrages auf der Basis dieses Mu-
stervertrags beabsichtigt wird.

Die Verfasser der Vertragsentwurfe ibernehmen keine Haftung fiir Schaden, die durch die Verwendung der Mustervertrage, insbe-
sondere durch Ubernahme des ganzen Vertragstextes oder Teilen davon in einen anderen Vertragstext entstehen, unabhangig davon,
ob die Textpassagen 1:1 Ubernommen oder bearbeitet wurden.
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1.2

1.3

1.4

2.1

der Abhaltung von Band-Proben.*

Der Vermieter gewahrleistet, dass das vertragsgegenstandliche Bestandobjekt hinsicht-
lich seiner Lage und/oder larmdammenden Ausgestaltung fir die Erreichung dieses
Zwecks geeignet ist und es im Zuge der Abhaltung von Band-Proben in hiefiir Gblicher
Lautstarke zu keiner Anrainerbelastigung durch ungebuhrliche Larmentwicklung kommen
kann. Der Vermieter leistet auch Gewahr, dass der geplanten Nutzung als Ubungsraum
durch den Mieter keine o6ffentlich-rechtlichen oder sonstigen Hindernisse entgegenste-
hen.

Der Mieter wird seinerseits alle zumutbaren Anstrengungen unternehmen, um Anrainer-
belastigung durch ungeblhrliche Larmentwicklung zu verhindern. Insbesondere ver-
pflichtet er sich dazu, nur bei geschlossenen Fenstern und Turen zu proben.

Der Mieter hat den Mietgegenstand besichtigt. Die Nutzflache des Bestandobjektes be-
tragtca. ............. m>.

2. Mietdauer

Das Mietverhaltnis beginnt am .............ccccc....... und wird auf ...... Monate/Jahre befristet
abgeschlossen. Es endet daher am ................... ® ohne dass es einer Aufkiindigung be-

2.1
22

Um spatere Beweisschwierigkeiten zu vermeiden, sollte das Mietobjekt mdglichst exakt
definiert werden. Werden in den Raumlichkeiten vorhandene Gegenstande (z.B. Verstar-
ker, Boxen etc.) mitvermietet, so sollten auch diese im Vertrag angefihrt werden. Aus der
Sicht des Kunstlers ratsam ist es (iberdies, den Zustand sowohl des Mietobjektes selbst als
auch der mitvermieteten Objekte zum Zeitpunkt des Mietantrittes exakt zu beschreiben, um
Streitigkeiten Uiber ungerechtfertigte Abziige von einer etwaig hinterlegten Kaution, die der
Vermieter bei Beendigung des Mietverhaltnisses unter Umstanden gelten macht, hintanzu-
halten.

Diese Regelung kann auch folgendermalfien aussehen:

Das Mietverhaltnis beginntam .................... und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.
Das Mietverhaltnis kann vom Mieter unter Einhaltung einer einmonatigen Kiindigungsfrist
auf den letzten Tag eines jeden Monats gerichtlich aufgekiindigt werden. (Bei jeder ge-
richtlichen Kiindigung ist zu beachten, dass die vom Gericht zugestellte Kiindigung zum
jeweiligen Kundigungstermin beim Kindigungsempfanger einlangen muss. Derjenige, der
gerichtlich kiindigt, hat demnach den Postweg zum Gericht, eine gewisse Bearbeitungszeit
bei Gericht und den Postweg vom Gericht zum Kiindigungsempfanger zu berlicksichtigen.

Dieser Mustervertrag darf ausschliesslich fur personliche Zwecke verwendet werden. Die Weitergabe des Mustervertrags an einen
Dritten ist nur gestattet, wenn sie unentgeltlich erfolgt UND mit diesem Dritten der Abschluss eines Vertrages auf der Basis dieses Mu-
stervertrags beabsichtigt wird.

Die Verfasser der Vertragsentwurfe ibernehmen keine Haftung fiir Schaden, die durch die Verwendung der Mustervertrage, insbe-
sondere durch Ubernahme des ganzen Vertragstextes oder Teilen davon in einen anderen Vertragstext entstehen, unabhangig davon,
ob die Textpassagen 1:1 Ubernommen oder bearbeitet wurden.
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darf.

2.2 Der Mieter ist berechtigt, das Bestandobjekt jeweils am .................... (Wochentag), zwi-
schen ............ Uhrund .............. Uhr zu nutzen, wobei er dafir Sorge tragt, dass der je-
weilige Nachmieter das Bestandobjekt spatestens .......... Minuten/Stunden nach Ablauf

des vereinbarten Nutzungszeitraumes in ordentlichem Zustand vorfindet. Unter ordentli-
chem Zustand verstehen die Vertragsparteien, dass der Ubungsraum sauber, aufgeraumt
und frei von Instrumenten ist.

3. Mietzins®

3.1 Als monatlichen Pauschalmietzins vereinbaren die Vertragsparteien den Betrag von €
......... . Eine Aufspaltung des Mietzinses findet nicht statt.

3.2 Als WertmalRstab zur Wertsicherung des Hauptmietzinses dient der vom Osterreichi-
schen Statistischen Zentralamt monatlich verlautbarte Verbraucherpreisindex. Schwan-
kungen der Indexzahlen nach oben oder unten sind jedes Mal zu berlcksichtigen, sobald
sie das Ausmal von 10% erreichen. Dieser 10%ige Spielraum ist erstmals auf Basis je-
ner Indexzahl, welche fir den Monat ....... Geltung hat, zu berechnen. Der nach jeder
10%igen Indexerhéhung neu zu errechnende Hauptmietzins ist in gleicher Héhe so lange
zu entrichten, bis eine weitere Indexverdnderung von mindestens 10% eintritt. Sollte der
oben genannte Index nicht mehr verdéffentlicht werden, so ist der Vermieter berechtigt, ei-
nen anderen vergleichbaren Index, der vom Statistischen Zentralamt oder dessen
Rechtsnachfolger oder einer &hnlichen Institution ermittelt wird, anzuwenden. Der Ver-
mieter ist nicht berechtigt, Wertsicherungsanspriiche fiir bereits vergangene Mietzinspe-
rioden geltend zu machen.

3.3 Der Mieter Uberweist den Mietzins am Ersten eines jeden Monats im Voraus auf ein vom
Vermieter bekannt zu gebendes Konto.

3.4 Eignet sich der Mietgegenstand nicht zum vereinbarten Gebrauch, ist der Mieter berech-

Es empfiehlt sich daher, bei der Bemessung dieses Zeitrahmens grof3ziigig vorzugehen.
2.3 Der Vermieter verzichtet auf sein Recht der ordentlichen Kiindigung oder Teilkiindigung.
(oder: 2.3. Der Vermieter verzichtet auf die Austibung des Kiindigungsrechtes wahrend der
ersten ................ Jahre, gerechnet ab Beginn des Mietverhaltnisses.
Das Mietverhaltnis muss an die GréRRe, Art, Beschaffenheit, Lage, Ausstattung und den Er-
haltungszustand der gemieteten Raumlichkeit angepasst sein.
Dieser Mustervertrag darf ausschliesslich fur personliche Zwecke verwendet werden. Die Weitergabe des Mustervertrags an einen

Dritten ist nur gestattet, wenn sie unentgeltlich erfolgt UND mit diesem Dritten der Abschluss eines Vertrages auf der Basis dieses Mu-
stervertrags beabsichtigt wird.

Die Verfasser der Vertragsentwurfe ibernehmen keine Haftung fiir Schaden, die durch die Verwendung der Mustervertrage, insbe-
sondere durch Ubernahme des ganzen Vertragstextes oder Teilen davon in einen anderen Vertragstext entstehen, unabhangig davon,
ob die Textpassagen 1:1 Ubernommen oder bearbeitet wurden.
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5.2

5.3

5.4

tigt, das Mietverhaltnis aufzulésen oder das Mietentgelt angemessen zu mindern.

4. Instandhaltung

Der Mieter ist berechtigt, den Mietgegenstand samt den mitvermieteten Einrichtungsge-
genstanden und Geraten fiir seine Zwecke zu adaptieren.” Der Vermieter verpflichtet
sich, allenfalls notwendige 6ffentlich-rechtliche Antrage nach Vorlage durch den Mieter zu
unterfertigen.

5. Benutzung des Mietgegenstandes

Der Mieter ist berechtigt, das Bestandobjekt zu jeder nicht gesetzlich verbotenen Betati-
gung zu gebrauchen und auch an andere Musiker/Bands unterzuvermieten.

Der Vermieter gewahrleistet die ausreichende Versorgung des Mietobjektes mit Wasser,
Strom und Gas. Uberdies gewahrleistet er, die Kanaleinrichtungen in ordnungsgemafiem
Zustand zu halten.

Der Vermieter ist berechtigt, den Mietgegenstand bei Gefahr im Verzug zu betreten. Der
Mieter ist hiervon tunlichst im vorhinein schriftlich zu verstandigen.

Wird zwischen den Vertragsparteien nicht (wie in Punkt 1.3. dieses Vertrages) vereinbart,
dass der Vermieter eine entsprechend schallisolierte Ausgestaltung der Proberaumlich-
keiten gewahrleistet, sind auch andere Varianten denkbar:

Unter Punkt 4 des gegenstandlichen Vertrages, der dem Mieter das Recht auf die Adaption
des Bestandobjektes einraumt, etwa konnte der Mieter berechtigt werden, den Proberaum
schallddmmend bzw. -isolierend auszugestalten. Theoretisch konnte er vertraglich auch
zur Schallisolierung verpflichtet werden. Bestimmungen, wonach der Mieter den Mietge-
genstand bei Vertragsauflosung wieder im urspriinglichen Zustand zurtickgegeben muss,
sollten im Sinne des Musikers die von ihm errichtete Schallddmmung ausdricklich als das
Mietobjekt verbessernde Ausnahme behandeln. Hintergrund ist, dass die Entfernung einer
Isolierung regelmaBig mit hohem Arbeitsaufwand verbunden ist (VerschlieRen der Diibell6-
cher etc.)

Gibt es keine entsprechende vertragliche Bestimmung, sollte der Mieter zu Beweiszwek-
ken vor Durchfiihrung einer Schalldammung jedenfalls die schriftiche Genehmigung des
Vermieters einholen.

Dieser Mustervertrag darf ausschliesslich fur personliche Zwecke verwendet werden. Die Weitergabe des Mustervertrags an einen
Dritten ist nur gestattet, wenn sie unentgeltlich erfolgt UND mit diesem Dritten der Abschluss eines Vertrages auf der Basis dieses Mu-
stervertrags beabsichtigt wird.

Die Verfasser der Vertragsentwurfe ibernehmen keine Haftung fiir Schaden, die durch die Verwendung der Mustervertrage, insbe-
sondere durch Ubernahme des ganzen Vertragstextes oder Teilen davon in einen anderen Vertragstext entstehen, unabhangig davon,
ob die Textpassagen 1:1 Ubernommen oder bearbeitet wurden.
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6. Riickgabe des Mietgegenstandes

6.1  Bei Beendigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter den Mietgegenstand dem Vermieter
in ordnungsgemallen Zustand gerdumt von eigenen Fahrnissen zurlickzustellen. Abnut-
zungen, die auf den bestimmungsgemafien Gebrauch des Mietgegenstandes zuriickzu-
fuhren sind, sind durch den Mietzins abgegolten.

6.2 Dem Mieter steht darlber hinaus das Recht zu, von ihm vorgenommene Einbauten zu
entfernen und fur wesentliche Verbesserungen des Mietgegenstandes, die er wahrend
aufrechter Vertragsdauer mit der Zustimmung des Vermieters vorgenommen hat, vom
Vermieter Ersatz zu verlangen.

7. Sonstiges

7.1 Der Vermieter verpflichtet sich, dem Mieter ....... (Stiickzahl) Schlissel kostenlos auszu-
folgen. Diese Schlissel sowie samtliche wahrend aufrechten Mietverhaltnisses angefer-
tigten Nachschlussel gibt der Mieter bei Vertragsende zur(ck.

7.2  Der Vermieter sichert zu, von allfalligen Miteigentiimern ausdriicklich zum Abschluss des
Vertrages bevollmachtigt zu sein und den Mieter diesbezuglich schad- und klaglos zu
halten.

7.3  Zu diesem Vertrag bestehen keine mindlichen Nebenabreden. Anderungen bzw. Ergan-
zungen dieses Vertrages bedurfen der Schriftform.

7.4 Die mit der Errichtung und Ausfertigung des gegensténdlichen Vertrages verbundenen
Kosten und Gebihren tragt der Vermieter.

7.5 Fdur alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag vereinbaren die Vertragsparteien das sachlich
in Betracht kommende Gericht in ................... als zustandig, soweit nicht ein anderer
Gerichtsstand gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist. Der Vertrag unterliegt dsterreichi-
schem Recht.

Vermieter Mieter
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